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Elado6 6sszesen 21 932 m? ?beépitetlen teriilet? megjeldlésti, fejlesztési telek ingatlan

Cim: 1037 Budapest, Pomazi ut 19916/19 hrsz

Az ingatlan kérnyezete

Budapesten kiemelt kereskedelmi kdrnyezetben ? Eurocentertdl par percre, tdbb hiper- és szupermarket (pl. Tesco, Lidl), valamint
logisztikai telepek szomszédsagaban ? helyezkedik el. Mind a Bécsi Ut, mind a Pomazi ut rendkivili nagysagu agglomeraciébdl érkezé
forgalmat vezet at, ezzel felértékelve az ingatlan esetleges kereskedelmi és logisztikai szerepét. Teherforgalom a Bécsi Gton és a
Pomazi Uton is engedélyezett.

Tomegkozlekedesi eszkozokkel j6l megkdzelithetd, megalldik kbzvetlendl a Bécsi Ut és Csillaghegyi Ut el6tt talalhatok. Az ingatlantol
északra, kb. 15 perc gyalogtavra talalhat6é a nagy személyforgalmu Esztergom-Budapest vasutvonal Obudai megalldja.

Kbzvetlen szomszédsagaban a Bécsi Ut és a Csillaghegyi Ut mentén z&mében nagy- és kiskereskedelmi létesitmények, cégkdzpontok,
bemutatotermek, autdjavité- és kereskedelmi szalonok, kézpontok, telephelyek talalhatok.

Ovezeti besorolas, Beépithetéség, Megoszthatosag

A Gksz-2 jell épitési 6vezetek a kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorld, jellemz6en termelési, raktarozasi, logisztikai gazdasagi
terliletek, valamint a varoslizemeltetés termelési és raktarozasi teriiletei, melyek altalaban szabadon allé beépitéssel, tobb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglalé éplletek elhelyezésére szolgalnak.

Az ingatlan nagyobbik hanyada, 15 066 m? a Gksz- 2/Sz-4z 6vezetbe, mig kisebbik része 6866 m?, Gksz- 2/Sz- 2 dvezetbe tartozik.
A Gksz-2/Sz-2 jel6lésli dvezet terepszint felett 45%-ban, terepszint alatt szintén 45%-ban épithet6 be, zéldfelllet aranya 25%,
szintterlleti mutatéja 1,5m?/m?. A maximalis épliletmagassag 16 m, ami atlagos belmagassagnal 5 szintes éplilet megépitését is
jelentheti.

A Gksz-2/Sz-4z jeldlésli dvezet esetében terepszint felett 35%-ban épithetd be, terepszint alatt pedig 60%-0s a beépithetéség,

zoldfellilet aranya 30% + 5% kedvezmény, amennyiben fasitjak a terliletet. Szintteriileti mutatéja és az ingatlanra épitheté maximalis
épllet magassagi megegyezik a fenti 6vezet paramétereivel.
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A minimalisan kialakithat6 telekméret 5 000 m? a Gksz-2/Sz ? 2 dvezeti besorolasu ingatlannal és
3 000 m2 a Gksz-2/Sz-4z besorolas ala esd teriilet esetében.

Egyéb informaciok
Az Ingatlan részlegesen korbekeritett. Az ingatlan nem kézmdivesitett, a Pomazi Uton az dsszes kdzmd rendelkezésre all.

A telek kdzterlleti kapcsolatat jelenté utat, a Kisbojtar utca folytatasat, a fejlesztés részeként lehet megépiteni, a Pomazi Gtra térténd
racsatlakozassal.

Képek:
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